


/A BAUNEH@JPARKEN - en smuk bebyggelse i et eksklu-
sivt kvarter.

Nar man taler om at finde sin ideelle bolig og i
den forbindelse tanker pa eget hus, har bolig-
psykologerne fastslaet, at stedet — boligens be-
liggenhed og milieuet — desveerre ait for ofte er
blevet betragtet som noget sekundaert, nar et
hus blev kabt.

Det hjselper nemlig ikke, siger boligeksperterne
- og de bygger bl. a. deres konklusioner pa un-
dersogelser foretaget blandt utallige mennesker
af alle kategorier — at man har fundet det ideelle
hus, hvis det ligger i et omrade eller et milieu,
hvor man ikke er fuldt ud lykkelig for at veere.
Sagen er i virkeligheden den, at omgivelserne
og boligmilieuet spiller en lige sa vigtig — om
ikke vigtigere - rolle end selve huset, for hele
familiens daglige velveere.

De gennemfarte undersegelser viser, at en fami-
lie ikke har store chancer for at blive rigtig glad
i et hus — hvor stort og velindrettet det end matte
vaere — hvis den ikke er lykkelig for beliggenhed,
omgivelser og milieu.

Teenker De pa eget hus — og leder De efter et
kvalitetshus til en rimelig pris et sted, hvor om-
givelserne gor det rart at bo aret rundt - skylder
De Dem selv at kikke pa Baunehgjparkens klyn-
gehuse i Lille Veerlgse.

Kun fa steder i det nordsjaellandske omrade fin-
der man en skonnere beliggenhed for kvalitets-
huse, passende til en dansk gennemsnitsfamilie
— ogsé prismaessigt.



Baunehgjparken er opfert pa en storslaet skra-
ning direkte ned mod Farum Sg, med en pragt-
fuld udsigt over sgen og dens omgivelser: blidt
svungne bakke- og skovarealer, Hareskoven,
Praesteskoven, Ryget Skov og Sortemosen.

Nar man beseger Baunehgjparken maerker man
instinktivt, hvorfor Lille Veerlgse mellem Fure-
sgen, Senderso og Farum Sg betragtes som
Nordsjeellands nye store ekskiusive kommune.

| de kommende ar vil omradet blive endnu mere
eftertragtet — fuldsteendig som Holte, Lyngby,
Sollerad er det i dag.

Lille Veerlose, der iovrigt via Hareskovmotor-
vejen, jernbanen og mange buslinier allerede i
dag herer tii de omegnskommuner, der ligger
feerrest minutter fra Kebenhavn, er vokset og
udbygget saledes de seneste ar, at den byder
pa alt, hvad en familie har brug for til daglig.
Der er fremragende special-forretninger af alle
slags, flere store shopping-centre og masser af
rekreative muligheder. Udendars i kraft af de
skonne omgivelser og indendgrs i form af bio-
grafer, hyggelige restauranter. — Og sportsinter-
esserede kan bil. a. gleede sig over den store
moderne Veerlese-hal.

Til Baunehgjparken kommer man nemt ved fra
Lille Veerlgses hovedfaerdselsare, Fiskebaekvej, at
dreje ned ad Ryetvej og til hgjre ad Bostedet.
For enden af denne er man midt i bebyggelsen,
der pa smukkeste made falder ind i landskabet.
Baunehgjparken bestar hovedsageligt af klynge-

huse - hvilket i virkeligheden vil sige fritliggende
enkelthuse, forbundet med hinanden via car-
port-arrangementer. De ligger forskudt for hin-
anden, saledes at absolut private forhold er sik-
ret. — Carportene er opfart i sort naturtras.
Byggeriet er bemaerkelsesvaerdigt pa flere punk-
ter. For det farste har man her kombineret smukt
og solidt gammeldags murstensbyggeri i gule
sten med moderne built -up tag. | forbindelse
med en udstrakt anvendelse af sort trae giver
dette husene et eksklusivt preeg og far dem til
at tage sig ud lige sa gedigne og hyggelige, som
de vitterligt er.

Dernaest er det bemzerkelsesvaerdigt sa meget,
man har faet ud af boligarealet.

Det er ikke store huse. Bortset fra enkelte lidt
sterre typer, er husene pa godt 128 kvadratme-
ter, incl. carport pa 20 m2.

Men de er indrettet, sa de fuldt ud vil kunne til-
fredsstille savel en gennemsnitsfamilie med to
bern som et enligt segtepar — eller en enlig.
»Columbus-seegget« er husets pragtfulde op-
holdsstue. Den er sydvestvendt og i sin fulde
leengde over 9 meter med udgang til en dejlig
terrasse med pergola ud mod haven.

Man kan maske undre sig over, at der fra en-
treen forer to dere ind til den store stue. Men
de er anbragt med velberadet hu.

@nsker man det, kan der nemlig uhyre let op-
szettes én skillevaeg | den ene ende af stuen.
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Derved skabes et ekstra kammer pa godt 8
kvadratmeter — og alligevel har man en ca. 7
meter lang opholdsstue !!

| et af prevehusene er skillevaeggen allerede sat
op - saledes kan De se, hvorledes dette ind-
byggede variations-arrangement virker. Det be-
tyder, at man som arene gar uden sterre udgift
kan endre sit hus indvendigt efter familiens
behov.
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A - et vue over et lille udsnit af de store fellesarealer.
Bemeerk Ryet Skov i baggrunden.

Da soveveerelset ligger i forleengelse af stuen,
kan man endda - engang nar bernene er figjet
fra reden yderligere laagge dette rum til opholds-
stuen og fa en herlig solrig opholdsstue i hele
husets lengde - ca. 14 meter.



Opseettes skillevaeggen i stuen har man et stort
sovevaerelse pa over 12 kvadratmeter, samt to
kamre til radighed. | den lidt storre type er der
yderligere et stort kammer.

Opholdsstuen er altsa husets indbyggede varia-
tionsmulighed - og husets ovrige daglige brugs-
rum — entre, kokken, toiletter, bad og bryggers -
er ikke mindre hensigtsmaessigt indrettet.

Det store spisekokken er moderne og vel-ud-

A Husets pragtfulde opholdsstue - uanede muligheder for
individuel mgblering.

styret med stalvask, etlkomfur med grill, kele/fryse-
skab og mere praktisk indrettet end de fleste.
Kokkenet falder naturligt i to afsnit og sikrer at
selve kokkenarbejdet ikke generes af spiseplad-
sen. Det gor kekkenarbejdet nemmere for en travl
husmoder i en travi familie.
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Baunehgjparken

Klyngehus type B

De her viste tegninger, giver et udmaerket ind-
tryk af storrelsesforholdene i disse velindrettede
huse.

Alle tegninger er gengivet i en malestok, hvor
1 cm = 1 meter.

Derfor kan De allerede nu sidde og mablere
Deres hus i Baunehgjparken.

Har De f. eks. et skab 1,5 m X 0,50 meter, sva-
rer dette pa tegningen til 1,5 cm X 0,5 cm.

Klip et stykke papir ud i dette format — og flyt
rundt pa tegningen til De har fundet den helt
rigtige placering. Fortseet s& med skrivebord,
taepper o. s. v.

»ICO« BUILT-UP MED 10 ARS GARANTI

ISOLERING : 100 MM BATS

“"LOFT: 40x60 GIPSPLADER

| PERGOLA

GULV: PARKET PA STRAER
STIFTER | BAD 0G W.C.

SNIT 1:100CM=1M

L1 ISOLERING: 100 MM BATS _l LAMUR







A Det ene kammer - et godt legerum til husets mindste
beboer.

<l Et dejligt moderne kokken med spiseplads.

Entreen med vindfanget og indbyggede skabe
har en tilpas sterrelse. Herfra er der direkte ad-
gang til spisekokken, geestetoilet, opholdsstue
og til den lille mellemgang, hvorfra dore forer
ind til soverum og berneveerelser og til det store
badevaerelse med toilet, liggebadekar og instal-
lation til vaskemaskine.

Bryggerset er nydeligt, tilpas stort og praktisk
anbragt direkte i tilknytning til kekkenet, séledes
at man far en nem og let »kekkenindgang« til
lettelse for husmoderens job med at holde huset
rent — for det er jo utroligt hvor mudret og snav-
set bern kan blive, nar de leger godt i frie barne-
venlige omgivelser.

Nezevnes bor ogsa den fikse »skraldespand«. Den
fyldes fra bryggerset — og temmes udefra - det
vil De vaere glad for, hvis det regner.

Smuk parket beklaeder samtlige gulve i stue,
veerelser, kokken og entre, mens forsteklasses,
smuk stiftmosaik er monteret i badevaerelse og
geestetoilet.

Et kapitel for sig er de udendars taciliteter. Net-
op pa grund af det naturskenne omrade har man
— for at sikre mindst mulig forstyrrelse af naturen
— delvis tilplantet de tilherende facadeomrader
og haver.

Foran samtlige huse er pa forhand anlagt en
lille flisehave i forbindelse med tilkarslen til car-
porten og adgangen til husets to indgange. Den
er beplantet med fyr og stedsegrenne buske.
Selve haven planeres, hegnes med haek, palseg-
ges muld og anlagges med fliser pa terrassen.






A Det store praktiske bryggers med fjernvarmeinstalla-
tionen.

<1 Et stort reguleert soveveerelse - let at indrette.

<] Barnekammer eller teen-age vearelse!

| carportens og udhusets forleengelse er opfert
en lzemur, og da de enkelte huse i forvejen lig-
ger forskudt for hinanden, skaber lsemuren store
dejlige hyggehjorner — foruden at den sikrer
privatliv.

Dertil kommer de store natur-arealer med skov
(40 tdr. land fredskov), graees og buske, der over
hele boligomradet giver mulighed for sundt og
roligt friluftsliv hele aret rundt. En del af de gron-
ne arealer har bygherrerne igvrigt forseret kom-
munen og fredet, sdledes at vedligeholdelses-
pligten her pahviler kommunale instanser. Bor-
nene kan lege uden at genere nogen — og uden
at komme i konflikt med trafik.

Alle kerevejene til bebyggelsen er ikke blot lagt
diskrete, men ogsa s& hensigtsmaessigt, at de
rent automatisk opfordrer til iangsom kersel -
mens man nyder det naturskenne syn.

Med sine smukke gulstenshuse, den omfattende
stedsegronne beplantning, de store feellesarea-
ler og den pragtfulde udsigt over s og skov
fremtreeder Baunehgjparken simpelthen s& har-
monisk i sin helhed, at man uvzergerligt fornem-
mer det: her er det rart at bo.



- Men ikke bare et rart sted at bo. — Ogsa beha-
geligt! En stor del af de pligter, der normalt pa-
hviler den enkelte husejer, slipper man for.

Som husejer i Baunehgjparken er man nemlig
medlem af grundejerforeningen og med-arbejds-
giver for ejendomsinspekteren, der vedligehol-
der alle grenne fallesarealer, fejer vej og for-
tove, rydder sne o. s. v.

Besveer med fyring far man heller ikke, idet der

i samtlige huse er fjernvarme, og der bliver in-
gen problemer med TV- og radioinstallationer.
Baunehajparken er forsynet med et moderne
stort feelles radio/TV-antenneanlaeg, der kan
tage alt. — Danmark og Sverige - sort/hvid og
farve — Stereo og FM.

V De slyngede koreveje - diskret indarbejdet i bebyggel-
sesplanen.




Baunehgjpark, kiyngehuse

28. januar 1969

Udarbejdet af revisor for

Ejendomsaktieselskabet BAUNEH@IJPARK,
statsautoriseret revisor Jgrgen Glud,

Skt. Annz Palz, Borgergade 18, 1300 Kgbenhavn K

Priser fra kr. 233.000,00.

Omkostningerne ved handelens gennemfgrelse betales af kgber og andrager ca. 2,5 % af kgbesummen.
Der tages forbehold om prisendringer.

Oversigt over kgbesummens berigtigelse og de arlige udgifter ved kr. 15.000,00 i udbetaling:

Prioriteter: Kgbesummens Afdrag Ydelse
berigtigelse
Dstifternes Kreditforening
1. 15.serie, 7 % (43-arig) .................. 67.000,00 375,00 5.119,00
2. 19.serie, 7% (45-arig) .................. 15.000,00 49,00 1.122,00
Byggeriets Realkreditfond
1. Kontantldn, p.t. 11,36 % ................ 31.000,00 135,00 3.825,00
2. Kontantldn, pt. 9,76 % ................ 25.000,00 135,00 2.720,00
3. Obligationstin, 7 % (med forsikringsgaranti) . . 19.000,00 720,00 2.322,00

Selgerpantebreve, 7%, arlig ydelse 9%
(rente- og afdragsfrit indtil 11.12.1969)

(Forste ydelse betales 11.6.1970) ............. 61.000,00 1.240,00 5.490,00
Kontant udbetaling ...............covvunen... 15.000,00 - -
Vej- og kloakbidrag (interne anlzg) ............. 233.000,00 2.654,00 20.598,00

710,00 1.957,00

3.364,00 22.555,00
(transport)




TIanSPOIt ...\ icee it iiienresonansososrnonnanoansonnssosns
Ejendomsskatter, forsikringer, grundejerforeningskontingent m.v.,

22.555,00

ansliet til ... ...ttt i i i i et et et 2.000,00
Samlede drlige udgifter .........ccvvieii i i i i 24.555,00
Manedlig bruttoydelse . ............cccoiiviiiii i, ca. 2.046,00
Det skattemassige underskud vil i 1970 efter de for tiden gzldende
regler fremkomme séledes:
Samlede arlige udgifter ........... ... .. ... o it 24.555,00
~— afdrag (Opsparing) ..........c.iiinietieiroiannoenannsas 3.364,00
21.191,00
-+ standardfradrag (1 % af ejendomsvardien, kr. 185.000) ...... 1.850,00
—+ jkke fradragsberettiget del af ejendomsskatter m.v. (belgb, der
efter de skattemzssige regler er indeholdt i standardfradraget . . 950,00 900,00
22.091,00
— vardien af egen leje (3% % af ejendomsvardien, kr. 185.000) 6.013,00
Skattemeessigt underskud . .......... ... .. i i i, 16.078,00
Afrundet til ... ... i e it ci e 16.100,00
Uanset indkomst i 1969 vil den manedlige nettohusleje i 1969 vare:
Samlede drlige udgifter ........ ... . i 24.555,00
— ydelser pa szlgerpantebreve i 1969 (afdrags- og rentefrie indtil
11.12.1969) ...ttt et e 5.490,00
Samlet drlig udgift 19.065,00
= afdrag (excl. szlgerpantebreve) .............. ... .. ... 2.124,00
Arlig nettohusleje . .......... . . i i i i 16.941,00
Manedlig nettohusleje . ..........cccoviiiiiii i, ca. 1.412,00




P3 bagsiden kan De ud for Deres skattepligtige indkomst aflese Deres Til Deres
skattebesparelse i 1970. beregninger

Hvis Deres skattepligtige indkomst f.eks. andrager kr. 50.000 i 1970
fgr fradrag for underskud pa huset, kan Deres manedlige nettohusleje
beregnes saledes:

Samlede drlige udgifter ......... ... .. . i, 24.555,00 24.555,00
-+ de prasterede afdrag (opsparing) ........................ 3.364,00 3.364,00

Arlige driftsudgifter . ....... ... . i i i i, 21.191,00 21.191,00
- skattebesparelse ifglge skema pé bagsiden .................. 8.583,00

Arlig nettohusleje ... ......c.ciiiiiii it i 12.608,00

Manedlig nettohusleje . ........ ... . i ca. 1.051,00

Nearvaerende opggrelse er beregnet pr. 15. januar 1969 pa grundlag af de pr. denne dato foreliggende
oplysninger, og der tages forbehold over for @ndringer i beregningsgrundlaget.

Kgbenhavn den 28. januar 1969

Jorgen Glud,
statsautoriseret revisor

(sign.)

Ejendommene sazlges gennem
E. Bggel, Gl. Kongevej 109, 1850 Kgbenhavn V., tlif. 21 17 06



Til Deres notater;

Beregnede skattebesparelser ved forskellige indkomsttrin (efter foreliggende oplysninger pr. 1. januar
1969 om beregningsgrundlaget for sivel arlige ydelser som skattebesparelse).

Skattepligtig Skattepligtig Skat af Skat af Skatte- Samlede 4rlige
indkomst fgr indkomst efter indkomst fgr indkomst efter besparelse udgifter
fradrag for fradrag for husunderskud husunderskud kr. 24.555
skattemaessigt skattemeassigt -+ skatte-
underskud underskud besparelse
kr. 16.100
40.000,00 23.900,00 12.702,00 5.491,00 7.211,00 17.344,00
45.000,00 28.900,00 15.557,00 7.474,00 8.083,00 16.472,00
50.000,00 33.900,00 18.412,00 9.829,00 8.583,00 15.972,00
55.000,00 38.900,00 21.267,00 12.184,00 9.083,00 15.472,00
60.000,00 43.900,00 24.122,00 14.929,00 9.193,00 15.362,00
65.000,00 48.900,00 26.977,00 17.784,00 9.193,00 15.362,00
70.000,00 53.900,00 29.832,00 20.639,00 9.193,00 15.362,00
75.000,00 58.900,00 32.687,00 23.494,00 9.193,00 15.362,00
80.000,00 63.900,00 35.542,00 26.349,00 9.193,00 15.362,00
85.000,00 68.900,00 38.647,00 29.204,00 9.443,00 15.112,00
90.000,00 73.900,00 41.752,00 32.059,00 9.693,00 14.862,00
95.000,00 78.900,00 44.857,00 34.914,00 9.943,00 14.612,00
100.000,00 83.900,00 47.962,00 37.964,00 9.998,00 14.557,00

Ved en indkomst pa over kr. 100.000,00 fgr fradrag for husunderskud vil skattebesparelsen udggre
62,1 % af kr. 16.100 eller kr. 9.998.

Skatterne er beregnet for forsgrgere uden hensyntagen til hustrufradrag og bgrnetilskud i Verlgse
Kommune efter udskrivningsreglerne for skattedret 1968/69.






